ANEXO II

DOCUMENTOS TECNICOS
PARA CONSULTA
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Relatoério Prédio Caixa

Periodo do grupo de trabalho
22/10/2024 até 15/11/2025

Valor total pago nas indenizagoes

R$ 30.053.741,61

Porcentagem de éxito

0 Porcentagem de éxito
(considerando pessoas que
o tinham direito de fato)

270/275

Requerimentos

Requerimentos que foram ajuizados
13,3%

Casos indeferidos

15,6%
Total de acordos
71,1%
Total de requerimentos 391 * houveram muitos casos com mais de uma pessoa requerendo a mesma unidade
Total de acordos 278 71,1%
Casos indeferidos 61 15,6%
Requerimentos que foram ajuizados 52 *sendo 26 desses sendo unidades do Itat 13,3%

Unidades requeridas x nao requeridas
Unidades nao requeridas
12,9%
Unidades requeridas
87,1%
Total de unidades do prédio 389
Unidades requeridas 339
Unidades nao requeridas 50

Unidades indenizadas x Ajuizamentos
Unidades ajuizadas
30,6%
Unidades indenizadas (acordos)
69,4%
Unidades afetadas pelos acordos 270 69,4%

Unidades ajuizadas 119 88 agdes | 306%

98,2%

(2 unidades
com recusa de
valore 3
conflitos)



Proporgao proprietarios/possuidores

Espdlios/herdeiros pagos
15,5%

Proprietarios pagos

Possuidores pagos
oo pag 55,0%
; (]
Numero de proprietarios pagos 153 55,0%
Numero de possuidores pagos 82 29,5%
Numero de espoélios/herdeiros pagos 43 15,5%
Possuidores proporcionais 18
Numero de unidades com composigao 5
Valor total pago nas indenizagoes R$ 30.053.741,61
. 22/10/2024 até
Periodo do grupo de trabalho 15/11/2025
* Reunides de
a a 0= a negociagéo + Reunides
Estimativas de reunides feitas 530 para assinatura de
acordo




Prédio Caixa

112 9900029245/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
124 9900100579/2024 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
210 9900029789/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
318 9900030146/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
425 9900030550/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
431 9900030578/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
508 9900030594/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
509 9900030595/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
604 9900030710/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
606 9900030712/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
612 9900030734/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
614 9900030739/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
616 9900030750/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
626 9900030782/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
627 9900030783/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
702 9900030888/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
703 9900030889/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
718 9900030965/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
720 9900030984/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
731 9900031003/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
801 9900031371/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
811 9900031386/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
912 9900031519/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
914 9900031524/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
918 9900031548/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
1108 9900031635/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
1109 99000%;%%%2? 62533(/2822'%') e Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
1113 9900031641/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
1115 9900031644/2023 Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
1123 990003;%%%??5533(/2322'%') e Acordo assinado - 1° LOTE Acordo pago
103 9900028454/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
105 9900028456/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
109 9900029239/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
116 9900029250/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
209 9900029788/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
212 9900029791/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
215 9900005690/2025 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
218 9900029800/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
302 9900029978/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
311 9900030018/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
326 9900030156/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
408 9900030455/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
409 9900030458/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
410 9900030460/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
412 9900030466/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
415 9900104124/2024 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
422 9900030545/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
424 9900030549/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
502 9900030581/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
504 9900030588/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
513 9900030613/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
514 9900030614/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
521 9900030633/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
522 9900030635/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
523 9900030636/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
524 9900030638/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
531 9900030646/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
611 9900030728/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
621 9900030775/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
704 9900030890/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
721 9900030986/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
722 9900030989/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
725 9900030994/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
805 9900031376/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
812 9900031387/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
814 9900031391/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago




824 9900031448/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
829 9900031454/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
902 9900031500/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
903 9900031501/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
904 9900031502/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
907 9900031511/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
913 9900103776/2024 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
919 9900031549/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
922 9900031556/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
926 9900031563/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1006 9900031586/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1010 9900031591/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1013 9900031596/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1014 9900031597/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1028 9900031616/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1030 9900031618/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1031 9900031619/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1114 9900031642/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1118 9900031647/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
1119 9900031649/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Loja 12 9900028083/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Loja 16 9900028102/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Loja 4 9900005687/2025 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Loja 5 9900027988/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Loja 7 9900027992/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Sobreloja 11 9900028222/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
Sobreloja 17 9900028237/2023 Acordo assinado - 2° LOTE Acordo pago
122 9900029259/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
123 9900029260/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
203 9900029782/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
208 9900029787/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
211 9900029790/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
214 9900099887/2024 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
219 9900104128/2024 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
303 9900029979/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
307 9900030009/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
310 9900030016/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
312 9900030019/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
314 9900030023/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
319 9900030147/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
322 9900030150/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
327 9900030159/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
417 9900030475/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
421 9900030483/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
426 9900030551/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
427 9900030552/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
503 9900030583/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
602 9900030708/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
610 9900110157/2024 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
618 9900030771/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
707 9900030896/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
723 9900030991/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
726 9900030995/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
815 9900031395/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
821 9900031440/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
826 9900005694/2025 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
831 9900031457/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
911 9900031518/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
930 9900031569/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1007 9900031588/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1015 9900031598/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1017 9900031601/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1025 9900031613/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1029 9900031617/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1105 9900031632/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1110 9900031638/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
1110 9900005691/2025 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Loja 1 9900027899/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Loja 2 9900027980/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Loja 9 9900028081/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Sobreloja 18 9900103770/2024 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Sobreloja 30 9900103764/2024 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
Sobreloja 5 9900028208/2023 Acordo assinado - 3° lote Acordo pago
101 9900100576/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago




102 9900028451/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
106 9900028457/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
108 9900028463/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
111 9900104129/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
114 9900104126/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
118 9900029252/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
216 9900029798/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
221 9900029893/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
222 9900029895/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
225 9900029904/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
226 9900029905/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
228 9900029907/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
231 9900130690/2025 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
303 9900100092/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
305 9900030006/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
312 9900100117/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
328 9900030160/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
329 9900030160/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
330 9900030163/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
401 9900030446/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
402 9900030448/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
405 9900102878/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
411 9900030464/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
416 9900030474/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
418 9900030478/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
430 9900030570/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
507 9900030592/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
511 9900030609/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
517 9900030622/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
519 9900030631/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
530 9900030645/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
603 9900030709/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
605 9900110155/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
605 9900030711/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
607 9900030714/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
608 9900030715/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
609 9900030726/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
613 9900030737/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
619 9900030772/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
622 9900030777/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
628 9900030785/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
631 9900100894/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
631 9900030789/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
706 9900030895/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
712 9900124273/2025 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
714 9900030904/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
728 9900030998/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
729 9900100878/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
729 9900030999/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
808 gggggfg}gggg%g 4e Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
823 9900031446/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
827 9900031452/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
901 9900031498/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
905 9900162998/2025 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
917 9900031543/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
921 9900031551/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
924 9900031558/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
925 9900031559/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
931 9900031572/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1003 9900031583/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1005 9900031585/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1008 9900031589/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1009 9900031590/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1023 9900031610/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1106 9900031633/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1112 9900031640/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1116 9900031645/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1117 9900031646/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
1122 9900031652/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Loja 3-A 9900027981/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Loja 6 9900027990/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 10 9900028221/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 20 9900103768/2024 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago




Sobreloja 22 9900028256/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 27 gggggfgggg%g 4e Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 28 9900028270/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 3 9900028140/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
Sobreloja 8 9900028215/2023 Acordo assinado - 4° lote Acordo pago
819 9900031438/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
908 9900031512/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
1121 9900031651/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Sobreloja 2 9900103773/2024 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
1027 9900148481/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Loja 8 9900028080/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
818 9900031437/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
501 9900124267/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago***
Sobreloja 31 9900174836/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
506 9900030591/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
716 9900030956/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
516 9900188557/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
1107 9900111261/2024 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Sobreloja 2 9900028139/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
526 9900148464/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Sob:;ilqa 9900168546/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
121 9900005685/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Loja 13 9900168854/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
313 9900100559/2024 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
205 9900180886/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
617 9900145964/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
802 ggggéﬁgi;gg/%zosﬁe Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
1011 9900031592/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
220 9900130737/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
403 9900167250/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Sobreloja 9 9900028218/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
717 9900130508/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
206 9900005693/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
923 9900031557/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago***
1103 9900167711/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Loja 14 9900005688/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
Sobreloja 4 9900165840/2025 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
120 9900029257/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
331 9900030419/2023 Acordo assinado - 5° lote Acordo pago
317 9900189425/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
Sobreloja 6 9900193424/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
705 9900030891/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
520 9900111828/2024 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
625 9900111829/2024 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
910 9900031516/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
325 9900030154/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
202 9900165991/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
223 9900165991/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
601 9900165991/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
Loja 19 9900165991/2028 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
820 9900031439/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
1019 9900165054/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
822 9900191885/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
518 9900193672/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
1002 9900197735/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
110 9900188685/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
213 9900029793/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
420 9900189409/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
701 9900030886/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
315 9900189362/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
727 9900030997/2023 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
920 9900197149/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
426 9900167514/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
428 9900167514/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
Sobreloja 1 9900189166/2025 Acordo assinado - 6° lote Pendente de pagamento
Unidade Numero do Judicial Status Caso
104 0006419-54.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
107 0006280-05.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento

115

0006233-31.2025.8.19.0002

Agao ajuizada

Discordancia do valor apresentado




117

0006238-53.2025.8.19.0002

Agéo ajuizada

Discordancia do valor apresentado

119

0007868-47.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

125 0006281-87.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
126 0006282-72.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
127 0006295-71.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
128 0006296-56.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
130 e 816 5012153-31.2025.4.02.5102 Acdo ajuizada N&o comparecimento
131 0006297-41.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
208(;]2()1‘;9 0007875-39.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada Impossibilidade de acordo
204 0006365-88.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada n&o comparecimento
207 0006366-73.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada n&o comparecimento
217 0006367-58.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
227 0006368-43.2025.8.19.0002 Acédo ajuizada N&o comparecimento
229 0006418-69.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
230 0007877-09.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
301 0006420-39.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
304 0006498-33.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&ao comparecimento
306 0006422-09.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
308 0007871-02.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&o comparecimento
309 0006423-91.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&o comparecimento
320 0007932-57.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
321 0007864-10.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
323 0006487-04.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
324 0006265-36.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
325 0006574-57.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
404 0006489-71.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
406 0006254-07.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
407 0006267-06.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
413 0006312-10.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
414 0006490-56.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
419 0006467-13.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
423 0006313-92.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
429 0006314-77.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
505 0006470-65.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
510 0006492-26.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
512 0006466-28.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
515 0006469-80.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
525 0006465-43.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
527 0007411-15.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
528 0007418-07.2025.8.19.0002 Acao ajuizada Conflito
529 0006471-50.2025.8.19.0002 Agéo ajuizada N&o comparecimento
615 0007421-59.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&ao comparecimento
623 0006468-95.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
630 0006460-21.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
709 0007427-66.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
724 0006283-57.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
730 0006283-57.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
802 0007432-88.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
803 0006284-42.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
806 0006285-27.2025.8.19.0002 Acéo ajuizada N&o comparecimento
807 0007867-62.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
809 0006311-25.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
810 0006461-06.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
813 0007865-92.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
817 0006462-88.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&o comparecimento
825 0006463-73.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&o comparecimento
830 0006501-85.2025.8.19.0002 Agao ajuizada N&o comparecimento
906 0007228-44.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Impossibilidade de acordo
915 0006502-70.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
916 0006464-58.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
927 0007863-25.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
928 0006263-66.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
929 0007417-22.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada Conflito
1001 0007429-36.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1004 0006316-47.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1012 0006317-32.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1016 0006318-17.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada n&o comparecimento
1018 0006503-55.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1020 0007425-96.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1021 0007861-55.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento
1022 0006473-20.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada n&o comparecimento
1024 0006474-05.2025.8.19.0002 Acdo ajuizada N&o comparecimento




1026

0006476-72.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

1102

0006478-42.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

1104

0006479-27.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

1111

0006480-12.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

1120

0007873-69.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

Impossibilidade de acordo

624 e 713

0006459-36.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

710e 711

0006308-70.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

Loja 15

0006575-42.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

Impossibilidade de acordo

Loja 17

0007406-90.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

Impossibilidade de acordo

Loja 20

0007872-84.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

Sobrelojas
12,13, 14,
15,23,24 e
25e
unidades
113, 129,
224, 316,
620, 629,
708, 715,
719, 828,
909, 1101,
1124, 1125,
1126, 1127,
1128, 1129,
1130 e 1131

0007900-52.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

Nao comparecimento

Sobreloja
07

0006481-94.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

Sobreloja
26

0006482-79.2025.8.19.0002

Agao ajuizada

Nao comparecimento

Sobreloja
29

0006483-64.2025.8.19.0002

Agao ajuizada

N&ao comparecimento

Sobreloja
16

0006576-27.2025.8.19.0002

Acéo ajuizada

N&o comparecimento

Total de acordos celebrados 278
Acordos pagos 252

Acordos pendentes de pagamento 26
Agbes ajuizadas 88
Unidades objeto de judicializagéo 119




Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
COMARCA DE NITEROI
7% VARA CIVEL

Processo: 0075994-72.2013.8.19.0002

Autor: MINISTERIO PUBLICO

Réu: CONDOMINIO NOSSA SENHORA DA CONCEICAO

Sindico: CARLOS ADRIANO RODRIGUES DA SILVA

Adv.: JOAO ANASTACIO PEREIRA NETO (RJ047212)
ROBERTO GATTI (RJ100036)

Réu: ORLANDO DAS CHAGAS

Curador Especial: DEFENSOR PUBLICO

Réu: MUNICIPIO DE NITEROI

Réu: AGUAS DE NITEROI

Réu: AMPLA

Réu: INEA - INSTITUTO ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE

Interveniente: DEFENSORIA PUBLICA -

Amicus Curiae: COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS E ASSISTENCIA JUDICIARIA -

CDHAJ
AUDIENCIA ESPECIAL DE CONCILIACAO

Aos 10/09/2024 as 15:22 horas, nasala de audiénciasdo Juizo de Direito da 7* Vara M
Civel da Comarca de Niteréi, presente estava a MM. Juiza de Direito Dra. JULIANE

MOSSO BEYRUTH DE FREITAS GUIMARAES.

Feito o pregao, compareceram o autor, representado pelo promotor LEONARDO CUNA
DE SOUZA, matricula de nimero 2485, a Defensoria publica: nas pessoas do Dr.: Luiz
Otavio De Souza Matta, Matricula: 8527400, bem como a Dra. Raphaela Jahara,
matricula: 969611-3, e a Dra Mariana Lins e Silva de matricula n®: 852715-2. O Dr.
Renato Da Silva Soares (RJ149327), representando a Associagao Dos Proprietarios Do
Condominio; bem como o procurador do municipio, o Dr.: Francisco Miguel Soares; de
matricula n°: 1239964-5. Aguas de Niter6i, representada por seu preposto, $

& s

A



Fabricio Dos Santos Freitas, RG: 169.388, bem como sua advogada, Dra. Camilla De Sa o"%m.."mf

Nogueira Guimaraes (RJ132699); INEA, representada por seu preposto, Sr. Jairsson
Melo dos Santos Andrade, CPF: 151.174.477-43; bem como o Procurador do Estado,
Dr.: Luis Marcelo Marques do Nascimento, matricula de n®: 08272090-5; Ampla,
representada pela Dra. Ana Flavia Rigoto Andreiuolo, RJ 179.845.

Declarada aberta a audiéncia, ficaram os presentes cientes de que a audiéncia sera
gravada por meio da plataforma virtual Microsoft Teams.

Indagada pela Juiza sobre a possibilidade de acordo, as partes responderam de
forma positiva.

Pela Defensoria Publica foi proposto o seguinte acordo:

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA,
EXCLUSIVO PARA A DESAPROPRIACAO DO PREDIO NOSSA SENHORA DA
CONCEICAO, QUE ENTRE S| CELEBRAM A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO
DE JANEIRO E O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, DE UM LADO,
E O MUNICIPIO DE NITEROL.

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pelo 6° Nucleo Regionalde
Tutela Coletiva, O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pela
Promotoria de Justica de Tutela Coletiva de Defesa e Cidadania, respectivamente,
CELEBRAM com o MUNICIPIO DE NITEROI, representado pelo Senhor Prefeito AXEL
GRAEL e pelo Procurador-Geral do Municipio FRANCISCO MIGUEL SOARES, o presente
compromisso de ajustamento de conduta, com as clausulas abaixo:

Capitulo 1 -Dos proprietarios e possuidores

CLAUSULA 12) O Municipio reconhece o direito de indenizagao dos proprietarios e dos
possuidores das unidades do imoével localizado na Av. Amaral Peixoto, n°s 327 e 359,
Centro, Niter6i, em razao do procedimento de desapropriagao, conquanto verificadas,
quanto aos possuidores, simultaneamente as seguintes condigées: posse por cinco
anos oumais, ininterruptamente e sem oposigao, e utilizagao doimadvel para a moradia
prépria ou de sua familia, desde que nao sejam proprietarios de outro imével urbano
ou rural. Paragrafo unico — Os possuidores descritos no caput terdo reconhecido o
direito deindenizagdo com base no presente termo uma unica vez.

CLAUSULA 22) Serao adotadas as seguintes rotinas administrativas com vilitas ao
pagamento da justa indenizag@o: a) A Procuradoria Geral do Municipio recebera o
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proprietario e/ou possuidor do imével, objeto de desapropriagdo, para fins de
apresentacao da avaliagao da unidade, ocasiao em que lhe apresentara o rol de
documentos constante do Anexo 1 do presente termo. A presente rotina sera iniciada
em até 45 dias a contar da assinatura do presente acordo. b) Identificado pelo
funcionario municipal que o interessado nao tem a titularidade da propriedade do
imével devidamente registrada, mas alega situagcdo de posse, nao havendo
proprietario pleiteando a indenizagao e havendo concordancia com a oferta municipal
indenizatdria, serda marcado novo atendimento do interessado pelo Municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, para apresentagao da minuta de acordo devidamente
assinada pelo possuidor e pelo(a) Defensor(a) Publico(a) que o assista, juntamente
com a documentagao que comprove a condigao alegada; c) O possuidor do imodvel,
desde que seja hipossuficiente, apresentara a minuta de acordo ao 6° Nucleo Regional
de Tutela Coletiva da Defensoria Publica (Rua Reverendo Armando Ferreira, n® 350, loja
119, Shoppingdo Largo, Largo da Batalha, Niterdi, RJ), que o orientara a apresentagao
da documentagao necessaria para comprovar sua posse; d) Firmado o acordo, o
processo sera encaminhado as Secretarias responsaveis para o processo de
pagamento daindenizagao aointeressado, que devera ser finalizadoem até 120 (cento
e vinte) dias. Paragrafo unico - Em caso de atraso do pagamento no prazo estipulado
na alinea “d” serd devida multa de R$ 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso, sem
prejuizo de atualizagao do valor por meio de indice de corregao monetaria (IPCA[1]E).

CLAUSULA 32) Acomprovagao da Posse se dara mediante a apresentagao de ao menos
02 (dois) dos documentos referidos nos itens 01 a 07, além dos documentos referidos
nos itens 08 e 09, todos constantes do Anexo 1 do presente acordo, ou quaisquer
outros elementos que convengam todas as partes envolvidas quanto a qualificagaoda
posse exigida do interessado.

CLAUSULA 42) A comprovagao da propriedade se dard mediante apresentagao da
certidao de registro do imével e da certidao de énus reais do imével, documentos que
serao obtidos pelo Municipio junto ao RGI.

CLAUSULA 52) Em caso de discordancia quanto ao prego oferecido pelo Municipio, o
interessado podera formular contraproposta, acrescida de elemento técnico, em até
30 (trinta) dias corridos, devendo ser proferida decisdo fundamentada do Municipio. As
avaliagOes serao realizadas com base nas normas da ABNT NBR 14653-2.

CLAUSULA 62) Na hipétese em que for constatada, pelo Municipio, a existéncia de
duvida obre situagdo de posse do imodvel ou discordancia final sobre o valor
indenizatério, o ente municipal ajuizaré agao de desapropriagao, pela via proépria, a
livre distribuigcdo, optando por efetuar o depésito do valor indenizatorio em copnta a ser
indicada p zo competente.
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Paragrafo inico—No caso de litigio a que alude o caput, cabera ao juizo competente,
e ndo ao Municipio definir a cota-parte da indenizagao atribuivel a cada um.

CLAUSULA 72) Nos casos em que tenha havido ajuizamento da agdo de usucapiao,
acdo de adjudicagdo compulséria ou agdo de inventario ainda pendentes de
julgamento, podera ser pactuado, desde logo, o valor da indenizagao, devendo o
acordo ser noticiado pelo possuidor/proprietario nos autos em referéncia e o
deposito do prego ser realizado judicialmente.

Paragrafo Gnico — Para fins de comprovagao, sera exigido pelo Municipio dos
possuidores e proprietarios a apresentagao de Certiddo do Distribuidor Estadual
acerca da existéncia ou inexisténcia de agoes civeis (em especial, possessorias ou
reivindicatorias) nos ultimos vinte anos.

CLAUSULA 82) Nos casos em que houver ajuizamento de agao de desapropriagéo
por utilidade publica em face de possuidores nédo identificados e/ou proprietarios
residentes em local incerto e n&do sabido, o Municipio concordara com o
levantamento da quantia depositada judicialmente na agdo de desapropriagao, em
sendo apresentados, a qualquertempo, no caso dos possuidores, os documentos
exigidos na forma das clausulas primeira e terceira, desde que reconhecidos pela
Defensoria Publica, pelo Ministério Publico e Procuradoria Geral do Municipio de
Niterdi como aptos a comprovar a posse do interessadoe, no caso dos proprietarios,
desde que comprovada a propriedade.

CLAUSULA 9% Caso haja composse, na forma da Clausula primeira, ou
copropriedade (condominio), o levantamento do prego sera realizado de forma
proporcional.

CLAUSULA 10) O Municipio compromete-se a encaminhar projeto de lei
reconhecendo o direito dos legitimos proprietarios e possuidores, aderente aos
termos deste acordo, a remissdo dos tributos devidos pela respectiva unidade
imobiliaria, a contar de 2020 (exercicio fiscal subsequente ao ano da decis&o liminar
que determinou o despejo dos moradores), a ser encaminhado em até 45 dias a
contar da assinatura do acordo, cabendo ao poder legislativo a sua apreciagao nos
termos regimentais.

CAPITULO SEGUNDO - DOS NUCLEOS FAMILIARES ASSISTIDOS PELA
DEFENSORIA PUBLICA

CLAUSULA 11) O Municipio reconhece, ainda, o direito proporcional a indenizacéo
aos nucleos familiares assistidos pela Defensoria Publicaque n&o tinhanm,ao tempo
da remogao compulséria, 05 (cinco)anos ininterruptos de posse tal como querido
na clausula primeira, desde que: a) O nucleo familiar a ser beneficiado, com




indicacgao de todos os seus membros, conste da lista previamente apresentada pela Y

Defensoria Pablicado Estado do Rio de Janeiro, constantedo Anexo Segundodeste
acordo; b) A renda mensal da familia seja igual ou inferiora trés salarios minimos;
c) Seja comprovado ao menos 01 (um) ano de posse ininterrupta sobre a unidade
imobiliaria ao tempo da desocupagdo; d) Nao ser proprietario ou possuidor de
qualquer outro imdvel; e) Nao haja proprietario habilitado ao recebimento da
indenizagdo pela mesma unidade, na forma da clausula dezessete deste acordo.

CLAUSULA 12)A tais nucleos familiares sera assegurado o direito a indenizagaona
seguinte proporg&o sobre o valor de mercado do imével, devidamente apurado pela
pericia municipal: a) 20% do valor apurado, caso comprovado ao menos 1 (um) ano
de posse mansa e pacifica ao tempo da desocupagdo judicial, conforme
documentagao indicada no Anexo 1;b) 40% do valor apurado, caso comprovado ao
menos 2 (dois) anos de posse mansa e pacifica ao tempo da desocupagéo judicial,
conforme documentagéo indicada no Anexo 1; ¢) 60% do valor apurado, caso
comprovado ao menos 3 (trés) ano de posse mansa e pacifica ao tempo da
desocupagaojudicial, conforme documentagaoindicadanoAnexo 1,d) 80% do valor
apurado, caso comprovado ao menos 4 (quatro) anos de posse mansa e pacifica ao
tempo da desocupagéo judicial, conforme documentacéao indicada no Anexo 1;

Paragrafo inico— A comprovagdo da posse nestes caso se fara conforme critérios
indicados nas clausulas primeira e terceira do presente acordo a serem chancelados
pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagéo Fundiaria e Procuradoria
Geral do Municipio durante o processo individual de negociagao.

CLAUSULA 13) Alteativamente, os nticleos familiares assistidos pela Defensoria
(Anexo 2), poderdo optar por ter seu direito de preferéncia assegurado para finsde
reassentamento em programas habitacionais custeados no ambito do Programa
Federal Minha Casa Minha Vida, Faixa 1, desde que conste da lista da SMASES -
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Economia Solidaria ou SMDHC -
Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania, sendo assegurado o
recebimento de auxilio habitacional, nos valores definidos no presente auto judicial,
por até 12 (doze) meses a contar da data da homologagao deste acordo.

Paragrafo Unico. O direito de preferénciaa que alude o caput também podera ser
assegurado aqueles que comprovem de forma inequivoca, nostermos das clausulas
11 e 12, terem residido no imével localizado na Avenida Amaral Peixoto n%s 327 e
359, Centro, Niteréi, conforme manifestagdes técnicas da Procuradoria-Geral do
Municipio e da Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiana
(SMHREF).

CAPITULO TERCEIRO — DOS EFEITOS DO ACORDO E DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 14)Fica reconhecido emfavor do Municipio de Niterdi o direitp aymissa
i J na posse do prédio situado na Avenida Amaral Peixoto n°s e 359,
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Centro, Niterdi, objeto da presente a¢édo, a contar da data da homologacéao deste -

termo de ajustamento de conduta pelo juizo competente.

Paragrafo inico— O Municipio requerera ao juizo que oficie ao Cartério de Registro
de Iméveis competente com a comunicagao da decisdo homologatéria do presente
acordo, para o devido registro da imissao provisoéria na posse do prédio e das suas
unidades imobiliarias em seu favor, na forma dos arts. 167, |, e 36, da Lei n°
6.015/73.

CLAUSULA 15)Apés a reforma do imével situado na Av. Amaral Peixoto, n°s 327 e
359, Centro, Niter6i, pelo Municipio de Niteréi, o bem sera majoritariamente
destinado a habitagdes de interesse social e instalagao de equipamentos publicos,
conforme Decreto n® 13.796 de 28/10/2020.

Paragrafo unico - Todos os possuidores que ocupavam o prédio e 0s proprietarios
terdo DIREITO DE PREFERENCIA na aquisigao de unidades do prédio revitalizado,
subordinado a aprovagéo de crédito para financiamento junto @ Caixa Econdmica
Federal ou o Banco do Brasil, ndo se responsabilizando o Municipio pela eventual
néo concessao do crédito.

CLAUSULA 16) O Municipio se compromete a garantir o direito a informagéo da
populagdo atingida pelo decreto de desapropriagdo supracitado mediante a
divulgagédo do teor do presente termo de ajustamento de conduta nas paginas
institucionais do Municipio na rede mundial de computadores.

CLAUSULA 17) Sem prejuizo daqueles assistidos pela Defensoria Publicaao tempo
da assinatura deste acordo, o pedido de habilitagao ao recebimento de indenizagdo
com base, exclusivamente, nas clausulas primeira a décima do termo de
ajustamento de conduta, por parte de proprietarios e possuidores, podera ser
realizado pelo interessado durante o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
homologacdo judicial do acordo, mediante apresentagédo de requerimento
administrativo com a devida documentagdo junto a Secretaria Municipal de
Habitagédo e Regularizagdo Fundiaria (SMHRF).

Paragrafo Unico — Findo tal prazo, o direito ao recebimento dos valores devera ser
discutido judicialmente ou mediante requerimento administrativo autdénomo,
desvinculado do presente.

CLAUSULA 18) Nido havendo noticia de descumprimento das etapas aqui
avengadas, as partes do presente acordo concordam com a extingéo do processo
n°® 0075994-72.2013.8.19.0002, com resolugdo do mérito, na forma do art. 487,
inciso lll, alinea “b”", do Cédigo de Processo Civil de 2015.



Paragrafo unico — Durante o procedimento de execucgdo do presente termo de
ajustamento de conduta, o Municipio requerera ao juizo a expedi¢ao de oficio ao
cartério competente, para registro da sua propriedade, na matricula do imoével,
mediante apresentagdo da integra do processo administrativo individual de
negociagao da unidade imobiliaria.

CLAUSULA 19) Para os fins de direito, a homologagdo do presente acordo
considera-se elemento suficiente parainterrupgaodo prazo aque aludeo art. 10, do
DL n® 3.365/41.

CLAUSULA 20) Quaisquer tolerancias ou concessdes do Municipio ao pactuado
neste acordo nao constituirdo precedente invocavel e nao terao virtude de criar
direitos ou alterar as obrigagées impostas neste instrumento.

Clausula 21) O aluguel social concedido no bojo dos autos do processo judicial n°
0075994-72.2013.8.19.0002 continuara a ser fomecido aos ocupantes habilitados,
nos termos da decisdo deste juizo, até o pagamento dos acordos individuais de
desapropriagao, ressalvado o disposto na clausula n® 13 deste acordo.

Paragrafo Unico. Nos casos em que houver judicializagcdo da desapropriagao, o
pagamento do aluguel social serd mantido até o depésito em juizo competente do
valor atribuido pelo Municipio ao bem a ser expropriado.

CLAUSULA 22) O descumprimento dos compromissos assumidos no presente
ajuste importara a execugéo especifica das obrigagdes nele contidas. O presente
Termo de Ajustamento de Conduta é celebrado nos termos do art. 5°, §6°, da Lein®
7.347/85 e tem eficacia plena a partir de sua assinatura, data em que passam a fruir
os prazos e obrigagoes nele referidos. E, por estarem assim, justas e acordadas, as
partes assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor, para um sé efeito, na
presenca das testemunhas abaixo nomeadas, obrigando-se a fazé-lo por si e seus
eventuais sucessores.

CLAUSULA 23) Fica consignado que a participagdo da ENEL, Aguas de Niter6i e
INEA neste feito perdeu seu objeto.

Niteréi, “2 de &f!Z&’Qﬂ de 2024

ANEXO 1
a. Documentos aptos a comprovagao da posse:

1. Fatura de concessionaria de servigos publicos em nome do proprio — imode 1
(uma) porano;
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2. Fatura ou carné de financiadoras em geral-minimo de 1 (uma) porano;

3. Comprovantes de pagamento de tributos e taxas em nome do préprio — 1 (um) por
cada ano;

4. Documentos expedidos por 6rgaos sociais;
5. Notas fiscais com enderego residencial;

6. Historico escolar, com enderego residencial do aluno, devendo ser demonstrado
que esta associado ao responsavel por vinculo de filiagao ou guarda formal;

7. Carteira de vacinagao, com enderego comprobatorio;

8. Declaragbes de duas testemunhas, prestadas diante do Defensor Publico,
instruidas com coépia da carteira de identidade e do CPF, bem como adverténcia
expressa de possibilidade de configuragao do tipo previsto no artigo 299, CP;

9. Declaragao do interessado de que exerce posse ad usucapionem;

ANEXO 2 - LISTAS DE NUCLEOS FAMILIARES ASSISTIDOS PELA DEFENSORIA PUBLICA

‘Pela MM. Juiza foi proferido o seguinte SENTENCA: HOMOLOGO POR
SENTENCA, para que produza seus juridicos e legais efeitos, a transacéo realizada
pelas partes, nesta audiéncia e, em consequéncia, DETERMINO A SUSPENSAOQ,
até que sejam ultimadas as diligéncias pendentes. Certificado o transito em julgado,
dé-se baixa e arquive-se. Atenda-se ao pleito de fls 4320: Defiro habilitagao.

Ao final do ato, as partes visualizaram o documento, nada arguindo.

Por fim, ficam todos cientes de que a gravagao desta audiéncia ficara armazenada
no Portal Pje Midias, estando devidamente disponibilizada para as partes e
advogados cadastrados, por meio de link de acesso que sera juptado a seguir.

u, matr. 45465, \,M)ﬂ'd

Nada mais havendo, as 16:50 horas, en
Estagiario da Juiza, digitei.

JULIANE MOSSO BEYRU
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ANEXO 111
METODO DE SELECAO E AVALIACAO DOS ESTUDOS

A avaliacao dos Estudos apresentados sera realizada pela Comissdo de Selegao e por grupo
de trabalho eventualmente constituido, que fardo a recomendagao pelo aproveitamento dos Estudos,

observadas as seguintes etapas:

Etapa 1: Conferéncia da entrega dos produtos conforme estrutura prevista Termo de

Referéncia:

Nesta etapa sera feita a conferéncia se todos os grupos de produtos foram entregues e na

estrutura prevista no Termo de Referéncia.

Devem ser entregues, portanto, os grupos de produtos, ndo sendo aceitas entregas com os

materiais agrupados de forma diversa a especificada.
A auséncia de algum produto desclassifica a proposta.

Em razdo do tamanho e da capacidade dos servidores de correspondéncia eletronica, os
Estudos poderdao ser divididos em arquivos separados, desde que corretamente identificados e
acompanhando a estrutura prevista no Termo de Referéncia.

Sera aceita a entrega de forma separada, por exemplo, do arquivo "Produto 02 - Modelagem
de Engenharia, Arquitetura ¢ Ambiental.pdf" e do arquivo "Produto 02 - Anexo 01 - Prancha
Técnica 01.pdf", desde que devidamente identificados como anexos, a fim de identificar
adequadamente onde o mesmo se insere dentro da estrutura logica do material entregue. Nao serdo
aceitos, por exemplo, documentos que mesclem a Modelagem Econdmico-Financeira com a
Modelagem Juridica, exceto se expressamente indicado no edital.

Etapa 2: Analise quanto ao conteudo dos Estudos e sua possibilidade de aproveitamento:

Nesta etapa serd feita a andlise se o conteido dos Estudos foi entregue em nivel de
profundidade adequado ao seu aproveitamento.

A andlise sera realizada individualmente para cada topico de cada produto.

A avaliagdo qualitativa serd feita em uma escala de 0 (zero) a 100 (cem) em relacdo ao
nivel de atendimento dos estudos apresentados a cada um dos itens elencados no Anexo III do Edital
de Chamamento Publico para PMI, com cinco diferentes niveis de avaliagdo, conforme o seguinte
padrao:

a) Nota 100, quando o estudo apresenta informag¢des com excelente nivel de utilidade,

consisténcia e profundidade em relacdo ao critério descrito.

b) Nota 75, quando o estudo apresenta informacdes com bom nivel de utilidade,

consisténcia e profundidade em relacdo ao critério descrito.

c) Nota 50, quando o estudo apresenta informacdes com médio nivel de utilidade,
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consisténcia e profundidade em relacdo ao critério descrito.

d) Nota 25, quando o estudo apresenta informacgdes com baixo nivel de utilidade,
consisténcia e profundidade em relacao ao critério descrito.

e) Nota 0, quando o estudo apresenta informagdes com insignificante nivel de utilidade,
consisténcia e profundidade em relacao ao critério descrito.

A Comissao de Selecao e o grupo de trabalho eventualmente constituido deverao publicar
planilha de avaliagdo com a justificativa de cada uma das notas dadas aos itens.

Para cada produto serd atribuida uma pontuagdo, que sera obtida pelo somatoério das
avaliagdes individuais dos itens (“Fator de Atendimento”), dividido pelo nimero total de itens
avaliados dentro do respectivo produto, conforme a equagdo abaixo:

PPX =X FA
N

PPX: Pontuagdo do produto correspondente
FA: Fator de atendimento de cada item avaliado

N: Numero total de itens avaliados

Obtida a pontuacdo de cada produto entregue, sera estabelecida a pontuagdo geral do
estudo, obtida pelo somatdrio dos Produtos 1 a 4, somado ao décimo da pontuacdo do Produto 5,
dividido pelo nlimero total de produtos que compdem o estudo subtraido de nove décimos, conforme
equagao abaixo:

PE = PP1 + PP2 + PP3 + PP4 + (PP5.0,1)

N-09

PE: Pontuag@o geral do estudo
PP1: Pontuagdo do Produto 1
PP2: Pontuag@o do Produto 2
PP3: Pontuagdo do Produto 3
PP4: Pontuagdo do Produto 4
PP5: Pontuagdo do Produto 5

N: Numero total de produtos que compdem o estudo

Para prosseguir a Etapa 3 o material entregue devera apresentar nota geral igual ou superior
a 70% da nota méaxima possivel. O percentual de aproveitamento tem carater eliminatorio, € nao
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classificatorio.

Serdo desclassificadas as propostas nas quais estejam ausentes documentos fundamentais
a analise, tais como planilhas no formato solicitado no Termo de Referéncia ou pranchas técnicas
com as devidas escalas, cortes, selos, entre outros elementos que permitam a visualizagdo da

proposta.

Etapa 3: Avaliacdo comparativa de qualidade:

Nesta etapa os estudos serdo comparados entre si e classificados conforme os parametros
indicados no Edital e seus Anexos. Nao serdo atribuidas notas, devendo a Comissao justificar as
razoes pelas quais cada Estudo ¢ mais adequado aos parametros indicados no Edital € no Termo de
Referéncia. A avaliagdo se dara por produtos, e nao por itens individualizados, a fim de obter a

selecdo do Estudo mais adequado num conceito geral.

Etapa 4: Adequacio dos estudos selecionados:

Nesta etapa serdo solicitadas eventuais corregdes, complementagdes ¢ adequagdes nos
produtos selecionados.

Sera feita uma proposta de valor de ressarcimento proporcional ao aproveitamento dos
estudos entregues e as corregdes a serem realizadas. Os documentos devidamente corrigidos poderao
aumentar a sua pontuagdo, mas terdo seu valor arbitrado em, no méximo, 90% do valor total a que

receberiam caso ndo necessitassem de alteracdes, exclusivamente quanto ao documento corrigido.

As adequagdes que eventualmente devam ser realizadas apos a aprovacao pela Comissdo
de Selecdo e do Conselho Gestor, a exemplo de 6rgdos de controle interno e externo, o6rgaos
intervenientes, entre outros, ndo entram no calculo desta etapa. Nestes casos o valor de

ressarcimento manter-se-a o arbitrado.

Caso nao exista concordancia com os valores apresentados, a Administracdo podera decidir
entre aproveitar os estudos de forma proporcional e realizar as complementacdes necessarias por
outros meios, rejeitar totalmente os estudos, ou aproveitar os estudos da proponente classificada na

sequéncia.

Etapa 5: Aprovacdo da versdo final dos produtos, e arbitramento dos valores de

ressarcimento:

Nesta etapa serao oficialmente aprovados os produtos, apds todas as corregdes que se
entendam necessarias pela Comissdo de Sele¢do e pelo Conselho Gestor, e os valores finais de

ressarcimento, conforme o disposto no Item 10 do Termo de Referéncia serdo arbitrados.



PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI!
etiba, 987/ ¢ andar »

Rua Vis de de Sep

Rio de Janeiro - Brasil « CEP 24.020-206

ANEXO IV

ESCRITORIO
DE PARCERIAS
E INVESTIMENTOS

TABELA DE AVALIACAO DOS ITENS CONSTANTES DOS ESTUDOS

ESTUDO

SUBTOPICO

NOTA

Estudos Preliminares

Benchmarking

Estudos Preliminares

Relatério de Potenciais

Investidores

Estudos Preliminares

Estudo de Demanda e
Necessidades

Modelagem de
Arquitetura, Engenharia

e Ambiental

Inventario das

Condigdes Existentes

Modelagem de
Arquitetura, Engenharia
e Ambiental

Desenvolvimento do

Empreendimento

Modelagem de
Arquitetura, Engenharia
e Ambiental

Plano de Operacio e
Manutengao

Modelagem de
Arquitetura, Engenharia
e Ambiental

Estudos Ambientais e
Integracdao Urbana

Modelagem  Juridico-

Institucional

Analise de Viabilidade

Econdmico-Financeira

Modelagem  Juridico-

Planilha de Viabilidade

Institucional Econdmico-Financeira

Modelagem  Juridico- Estimativas de CAPEX e

Institucional OPEX

Modelagem  Juridico- Avaliacao de

Institucional Viabilidade Juridico-
Institucional

Modelagem  Juridico-

Institucional

Matriz de Riscos

Modelagem  Juridico-

Institucional

Sistema de Indicadores e
Mensuracao de
Desempenho
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Modelagem  Juridico- Minutas de Instrumentos
Institucional Juridicos
Modelagem  Juridico- Adequagao dos
Institucional Documentos aos
Requisitos Legais
Relatoério de Relatorio de
Consolidagao de Consolidagao de
Resultados Resultados
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ANEXO V

DECLARACAO DE TRANSFERENCIA A ADMINISTRACAO PUBLICA DOS DIREITOS ASSOCIADOS AOS
ESTUDOS TECNICOS SELECIONADOS

(EM PAPEL TIMBRADO, dispensado em caso de carimbo com CNPJ)

Local e data

Ao Comité de Selecao

A/C.: Sr. Presidente

Ref. Edital de chamamento publico para o procedimento de manifestagdo de interesse n°® 002/2025
relativo a apresentacdo de estudos técnicos para realizacdo de diagnostico, modelagem e outros
pontos que permitam a avaliagdo da viabilidade e da conveniéncia da gestdo, operagéo e exploracio
da obra de retrofit ¢ manutengdo do Edificio Nossa Senhora da Concei¢ao (Prédio da Caixa).

Denominagdo da(s) pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s), grupo econdémico ou consorcio , inscrita
no CNPJ sob o n° , sediada na pelo(s)
seu(s) representante(s) legal(is), o(a) Sr.(a)_, neste ato representada , inscrito(a) no CPF sob o n®,
portador(a) da cédula de identidade n° , doravante denominada CEDENTE, transfere para o
MUNICIPIO, denominado CESSIONARIO, os direitos autorais associados aos ESTUDOS TECNICOS,
de acordo com as condigdes abaixo expostas:

[ - O CEDENTE declara que ¢ autor e titular da propriedade dos direitos autorais dos
ESTUDOS TECNICOS apresentados;

Il - O CEDENTE declara que os ESTUDOS TECNICOS ndo infringem direitos autorais e/ou
outros direitos de propriedade de terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu
contetdo;

[ - O CEDENTE transfere todos os direitos autorais sobre as informagdes técnicas,
estudos de viabilidade, levantamentos, investigagdes, dados, projetos, métodos, pareceres e
quaisquer outros documentos que daqueles fagam parte dos ESTUDOS TECNICOS, de forma
irrevogavel, irretratével e incondicional para 0o CESSIONARIO, no que se inclui os direitos de
edi¢do, de publicacdo, de tradugdo para outro idioma e de reprodugéo por qualquer processo ou
técnica, de acordo com a conveniéncia e a oportunidade do MUNICIPIO DE NITEROL;

v - E vedada a0 CEDENTE qualquer reprodugdo, total ou parcial, dos ESTUDOS
TECNICOS, em qualquer outro meio de divulgagio, impresso ou eletronico, sem



que haja prévia autorizago escrita por parte do CESSIONARIO;

V - A cessdo € gratuita e, portanto, ndo havera qualquer tipo de remuneracdo pela
utilizagiio dos ESTUDOS TECNICOS pelo CESSIONARIO, com excego da possibilidade de
ressarcimento pelos efetivamente utilizados na formatagdo da concessdo, com 6nus para o
eventual contratado na licitagao.

Pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s), grupo econdmico
ou consorcio com assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is
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ANEXO VI

CRITERIOS PARA QUALIFICACAO, ANALISE E APROVACAO DE REQUERIMENTO DE
AUTORIZACAO.

1. OBJETIVO

Estabelecer critérios objetivos para a qualificacdo, andlise e aprovacdo dos requerimentos de
autorizacdo, garantindo clareza e acessibilidade no processo, sem comprometer a qualidade e a
confiabilidade das informagdes apresentadas pelos proponentes.

2. DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA QUALIFICACAO DO PROPONENTE

Para peticionar o requerimento de autorizagdo, o proponente deve apresentar os seguintes
documentos:

2.1 Requerimento de Autorizacdo
O requerimento deve conter os seguintes elementos:
I - Qualificacdo Completa do Requerente

Deve-se apresentar informagdes que permitam a identificagdo do requerente e sua localizagdo para
envio de notificacdes, erratas e esclarecimentos:

a) Nome completo; b) No caso de pessoa fisica:
o (Copia da cédula de identidade;
e CPF;
e Registro comercial (se aplicavel); ¢) No caso de pessoa juridica:
e CNPJ;
e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social atualizado e registrado;

e No caso de sociedades por acdes, documentos de eleicdo de seus
administradores;

e Inscri¢do do ato constitutivo para sociedades simples, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

o Decreto de autorizacdo, caso seja uma empresa estrangeira em funcionamento no pais;
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e Ato de registro ou autorizacdo de funcionamento emitido pelo 6rgdo competente, se
necessario. d) Cargo, profissdo ou ramo de atividade; ¢) Endereco completo; f) Enderego
eletronico.

I - Comprovagdo de Experiéncia Técnica
O proponente deve demonstrar experiéncia na realiza¢do de estudos técnicos similares aos solicitados, por meio de:

a) Apresentagdo de portfolio de projetos semelhantes ja desenvolvidos;
b) Certificagdes técnicas pertinentes (se houver);
¢) Documentos que comprovem a qualificagdo técnica dos profissionais responsaveis pelo estudo.

III - Planejamento e Execucéo do Trabalho

O requerente deve apresentar um plano de trabalho contendo:

a) Descrigdo detalhada das atividades a serem realizadas, alinhadas ao escopo definido no edital;

b) b)Cronograma de execugdo com:
e Datas de conclusio de cada etapa;
e Prazos intermediarios para apresentacdo de relatorios;
e Data final de entrega do estudo técnico.

IV - Declaragdo de Transferéncia de Direitos

O proponente deve assinar declaracdo de transferéncia a Administragdo Publica dos direitos associados
aos Estudos Técnicos selecionados.

3. CRITERIOS PARA ANALISE E APROVACAO
A avaliagdo do requerimento sera realizada considerando os seguintes critérios:
1. Completude documental — Todos os documentos exigidos foram apresentados corretamente?

2. Adequacio técnica—O proponente possui experiéncia compativel com a complexidade do
estudo?

3. Viabilidade do plano de trabalho — O cronograma e a metodologia propostos sdo factiveis e
coerentes com o objetivo do estudo?

4. Compromisso com a Administragdo Publica — A declaragio de transferéncia dos direitos foi
assinada?
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4. DISPOSICOES FINAIS

A aprovagdo do requerimento de autorizagdo ndo implica, por si so, qualquer direito de contratagdo ou
exclusividade ao requerente.

A Administragdo Publica podera, a qualquer tempo, solicitar esclarecimentos adicionais ou a
apresentagdo de documentos complementares, se necessario.



